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Alanbrooke-
Quartier

ersion in die Zukuntft.
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Es gibt
Klischees

von
gestern...

Uber die Region.
Uber Paderborn.
Und uber die Menschen hier.

Der Ostwestfale ist stur und wortkarg. Auf die
Frage ,Wie geht’s* antwortet er zuverlassig
mit ,Muss ja!“. Er ist ebenso katholisch wie
fleiBig und Uber Erfolge verliert er nur im Aus-
nahmefall die nétigsten Worte. Arbeiten tut
er von morgens bis abends, und das in den
meisten Fallen auf dem Feld oder im Stall.
Paderborn ist seine Hauptstadt — und es
wundert ihn nicht, dass es hier das Deutsche
Traktorenmuseum gibt. SchlieBlich sitzt er
selbst die meiste Zeit hinter dem Steuer.
Was sollte man auch sonst anderes tun?
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Paderboom!

Die Stadt wachst.
Das BIP steigt.

Alle Weichen stehen
auf Zukunft.

Paderborn baut seine Position als wirtschaft-
liches und wissenschaftliches Zentrum in
Ostwestfalen-Lippe aus. Dafuir sorgen Impulse
aus den Hochschulen, Synergieeffekte

aus Branchenclustern fur IT und Digitalisie-
rung sowie eine gezielte, langfristige Zukunfts-
politik der ruhigen Hand.

Mehr Menschen

Die Bevolkerung wird bis 2040
um 8,4% wachsen.

Steigende
Grundstickspreise

Positive Preisentwicklung fur
Grundeigentimer und Anleger.

Mehr Wirtschaftsleistung

Das Paderborner BIP steigt kontinuierlich
an — 2017 umfasste es fast 148% im
Verhéltnis zum Ausgangswert von 1991.

Begehrtes Bauland

Vielversprechende Flachen
in der Innenentwicklung.

Standort
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Pioniere.

Computer von friiher.
Mobilitat von morgen.
Paderborn schafft Raum
far neue Ideen.

Die Entwicklung des Computers ist eine Pa-
derborner Sache. Heinz Nixdorf entwickelte
hier in den 1960er-Jahren seinen revolutio-
naren, frei programmierbaren Universalcom-
puter und baute darauf einen Weltkonzern
auf. Und sollte damit den Standort Paderborn
entscheidend pragen.

Starke Netzwerke

Heute ist Paderborn eine der Stadte mit der
héchsten Dichte an IT-Firmen in Deutsch-
land, viele davon entstammen der hiesigen
Hochschullandschaft mit aktuell rund 22.000
Studierenden. Nattrlich gibt es auch ein
Heinz-Nixdorf-Institut, das zur Fraunhofer-
Gesellschaft gehdrt und sich mit anwen-
dungsnahen Fragen der Informatik und
Ingenieurwissenschaften beschéftigt. Fur
die Vernetzung von Forschung und Industrie
sorgt beispielweise das Technologie-Netz-
werk ,Intelligente Technische Systeme Ost-

Durchgestartet

Ein ehemaliges Start-up ist etwa dSPACE,
das sich 1988 aus der Universitat Pader-
born heraus grindete. Das Unternehmen
entwickelt Losungen fir die software- und
hardwarebasierte Simulation, vor allem fir
die Fahrzeugentwicklung aber auch Luft- und
Raumfahrt, mit denen der Wandel zu auto-
nomem Fahren, Elektromobilitdt und Digitali-
sierung vorangebracht werden kann. Obwohl
global aufgestellt und tGber 1.000 Mitarbeiter
stark, ist ASSPACE Paderborn eng verbunden
und zeigt dies regelméaBig, etwa mit der Stif-

Vom Computer der ersten
Stunde bis zu modernster
Simulationstechnologie:

Paderborn ist Innovations- i et
standort. . T ——— s g ety 09

WestfalenLippe® (kurz: it's OWL), das auch
Global Player und Start-ups zusammen-
bringt.

tung einer Professur an der Heimat-Uni.

Standort
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Standort

Wunder-
schon!

Reiche Geschichte,
attraktive Innenstadt,
anziehende Natur:
Paderborn setzt auf
Lebensqualitat.

Rund um den berihmten Dom, der in seiner
heutigen Form aus dem 13. Jahrhundert
das historische Herzstlck der gesunden und
lebenswerten Innenstadt bildet, verbindet die
Stadt Historie mit Landschaft. Liegen hier
doch nicht nur unzéhlige Baudenkmaler ver-
schiedenster Epochen, sondern auch viele
der rund 200 Paderquellen. Sie gehéren zu
den wasserreichsten Quellen Deutschlands,
die wiederum in den kirzesten Fluss des
Landes munden. Nach nur vier Kilometern
flieBt die Pader in die Lippe.

Ebenso sehenswert sind auch das Schloss
Neuhaus als bedeutendstes Bauwerk der
Weserrenaissance einerseits — und das
Heinz-Nixdorf-Forum als gr6B8tes Computer-
Museum der Welt andererseits. SchlieBlich
ist auch das echte (Technik-)Geschichte.
Herausragend sind in der Umgebung von
Paderborn die Mdglichkeiten far jeglichen
Freizeitsport — von Wandern bis Wassersport,
von anspruchsvollen Radtouren bis zu
buntem Vereinsleben.



Die
starke
Mitte.

Nah an Rhein-Ruhr.
Ein eigener Flughafen.
Paderborn punktet mit

echten Lagestarken.

Hamburg @

Berlin @

Von wegen abgelegen: Paderborn liegt geo-
graphisch betrachtet recht zentral in Deutsch-
land. Der neue RRX verbindet die Stadt in
enger Taktung mit Rhein/Ruhr und Kassel.
Minchen und Frankfurt mit den entsprechen-
' Bielefeld den Zwischenstopps sind via ICE vom Pader-
borner Bahnhof aus direkt erreichbar. Kassel

OWL @® Hannover

Minster . und Bielefeld liegen praktisch vor der Haustur

— per OPNV oder mit dem Auto. Der kiirzlich

Paderborn ‘ erfolgte Liickenschluss der A33 verkiirzt

zudem auch die Fahrzeit nach Osnabriick

9 Paderborn deutlich. Zugleich stellt die Autobahn die

‘ Dortmund k'iegcs,:tadt Nord-Std-Verbindung zu den Hauptachsen

® Kassel A44 und A2 dar. Mit dem Flughafen Pader-

. DUsseldorf born/Lippstadt gibt es eine nur wenige Auto-

minuten entfernte Alternative: Von hier aus
fliegt zum Beispiel die Lufthansa Uber das
Drehkreuz Minchen auch globale Ziele an.

13
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Goodbye
and hello!

Weniger Militar.
Mehr Freiraume.
Paderborn hat einen
besonderen Schatz.

Dempsey 20 ha

Die britische Armee und Paderborn sind in
langen Jahrzehnten zusammengewachsen.
Viele Soldaten haben hier Familien gegrin-

det, die Geschichte der Stadt mitgepragt und
sind auch nach Ende ihrer Dienstzeit geblie-
ben. Dennoch wurde die Prasenz der British
Forces Germany sukzessive abgebaut.
Waéhrend der Truppenibungsplatz Sennela-
ger im Nordwesten der Stadt auch

zukunftig von der britischen Armee betrieben
wird, wurden drei Areale in Paderborn von
den Briten zurlickgegeben: die Alanbrooke-
Kaserne im Jahr 2016, die Kasernen
Dempsey und Barker in 2019.

Far Paderborn ist deren Konversion eine

Herausforderung — und gleichzeitig ein insge-

samt mehr als 90 Hektar groBes Geschenk.

Alanbrooke-Quartier 18 ha Hier hat die Stadt die Chance, den stadt-
raumlichen, demographischen und immobi-

lienwirtschaftlichen Entwicklungen der nachs-

ten Jahrzehnte erfolgreich zu begegnen.

Hallo Zukunft!

Areal Barker 54 h
real Barker a 15

Konversion
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Bestes
bleibt.

Geschutzte Substanz:
Denkmaler werden zu
neuen Lebensraumen.

Auf dem Areal gibt es insgesamt elf ehema-
lige Mannschaftsunterklnfte plus Offiziers-
kasino, die noch aus der deutschen Kaiser-
zeit stammen und 1898 erbaut wurden. lhre
kompletten Fassaden und teilweise auch
die Innengestalt sind denkmalgeschutzt. So
bieten sie eine perfekte Basis flr ein neues
Leben als Wohn- aber auch Arbeitswelten.
Die historischen Fassaden und ein herrlicher
Baumbestand pragen das neu entstehende
Quatrtier.

Erganzt werden die sorgféltig sanierten
Bestandsgebdude durch eine Vielzahl von
modernen Neubauten, die nicht nur Effizienz
und Komfort vereinen, sondern auch im Mit-
einander von Alt und Neu ein spannendes,
dynamisches Quartier entstehen lassen.

18
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Der Anfang
Ist gemacht.

Alt trifft neu.

Leben trifft arbeiten.

Ein urbanes Quartier mit
Vorbildcharakter entsteht.

Der Rahmenplan fur die gesamte Entwick- Wéhrend im Norden ein Nutzungsschwer-
lung definiert ein urbanes, neues Quartier, punkt auf Gewerbe und Dienstleistung liegt, -
das die Historie in die Zukunft fuhrt. Eine konzentrieren sich nach Siden hin die Wohn- ;.... J
verkehrsfreie, grine Magistrale durchzieht nutzungen in unterschiedlichsten Formen, m .'.--...
das Areal von Nord nach Sud. Sie préagt mit von Reihenhaus-Ensembles tber Wohnhofe 'E aals
offentlichem Park, Spielplatz und differen- aus Zeilenbauten bis zu offenen Ensembles %‘
zierten Grinflachen die hohe AuBenraum- aus Winkel- oder Punkthdusern. Insgesamt PO g
qualitat des gesamten Projekts. werden rund 800 Wohneinheiten entstehen.
BF 16 /17
/| —
- ATY
.ul BF 15)
;L HENE-LANGE
= | - Tellquartler A:
i"’ ' Aktuell im Verkauf
-W i | Baufeld 9, 16, 17
2 : Hl; :
]
Gefbrderter
Wohnungsbau,
Eigentum WGP
20
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SPIELPLATZ
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BAUMEN
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Teilquartier A

A X ® .0 Y Wohnhauser am Park.

FAHRT! .
GEWERBE =

TU\\‘ Punkthiauser am Park.
Herausragende Grund-
stucke in Bestlage.

BF03
WGP

AN A

DR.-MARGIT-NAARMANN-STR.

BFEO;E F‘

GRUNDSTUCK GEWERBE BEG

v GEWERBE BAUKORPER |

ERZBERGERSTRASSE

Mit dem Verkauf von drei Baufeldern wird der
néachste Schritt der Vermarktung gegangen.

" o 0o Mit rund 11.000 m? bildet das Angebot einen
groBen Teil der Gesamtentwicklung im Su-

g é& qe den des Quartiers ab. Hier ist ein gesunder

HAUPTWEG DURCH PARK

DR.-MARGIT-|

T
FO7 =
w— ——— 1

o

Junl US-LEEER-STKASSE
I E— -

JULIUS-LEBER—STRA‘

- Mix aus modernem Geschosswohnungsbau
sowie Gastronomie und weiteren kleineren
Ladeneinheiten im Erdgeschoss vorgesehen.
Die Gebéaude reihen sich in das Ensemble
rund um eine groBzigige Grunflache mit

|

D v GEWERBE BAUKORPER 2

N TN N N A

i Quartiersspielplatz ein. Sie bilden den Nuk-
[ v < . .
L i | 5 leus der Quartiersentwicklung.
D = -Lu NZ T v hvd 3 ~ Dl —
L L] [ ]e e XX XX
4 UME H 7J g ° 0 Wohnen am Park
< BF 09 .=
il ——" - " Grundstiick Baufeld 9: 5.451 m?
w D) v Z ANWQENERPLATZ
[¥] <
& p b .
Al & = 4y %9 i i L
/ | [ Sy mj\ - 4.Geschosse oberirdisch
. ‘:| | i CA. 770m uJ; =T v\\ - Tlefgal’age
i 1 ° § "L - Erdgeschoss zum Quartiersplatz
.0 E - Gastronomie
R

BF 19

- Kleine Geschéfte
- Ladeneinheiten

IM LOHFELD

Punkthauser am Park
Grundstiick Baufeld 16: 2.781 m?
Grundstiick Baufeld 17: 2.702 m?

HELENE-LANGE-STRASSE

- 4-5 Geschosse oberirdisch
- Tiefgarage
- Wohnen in der ersten Reihe

= ®
e 13 / \ - Geschosswohnungsbau 23

TG TG
THEODOR-HEMSSE Teilquartier A
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ERZBERGERSTRASSE

PARKAUFTAKT / WEGVERBINDUNG SCHULE




Fur morgen.
Und
ubermorgen.

Hohe Qualitatsstandards.
Professionell entwickelt.
Fur weitaus mehr als

nur kurziebigen Erfolg.

Die Konversion der ehemaligen Alanbrooke-Kaserne ist ein Entwicklungspro-
jekt mit groBer Bedeutung. Sie soll zum Vorbild fir die weiteren Kasernenge-
l&nde im Stadtgebiet werden und sie hat das Potenzial, den Standort und die
Stadt positiv zu beeinflussen. Darum liegt der Fokus von Anfang an auf hoher,
nachhaltiger Qualitat und Langfristigkeit. Das bedeutet eine sorgféltige, intel-
ligente Planung — und am Ende eine Gewinnsituation fur beide Seiten: Die
Stadt erhélt ein Quartier von hoher Qualitét, die Investoren ein auf Langlebig-
keit optimiertes Projekt.
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Anspruch

Stadtebau

Schon die spannende Kombination aus
denkmalgeschitztem Bestand und vielféltigem,
modernem Neubau zeigt:

Dies ist kein Quartier von der Stange.

Gestaltung

Ein anspruchsvolles, detailliertes
Gestaltungshandbuch gibt den &sthetischen
und funktionalen Rahmen fur die

gesamte Entwicklung vor.

AuBenanlagen

Das Quartier als Landschaft: Ausgedehnte
Granflachen, groBer Baumbestand und inten-
sive Neupflanzung pragen einen Standort von

herausragender 6kologischer Qualitat und

mit bester Aufenthaltsqualitét.




Neue

Neue Wege.

Qualitaten.

Stark angebunden.
Verkehrsberuhigt.
Mit modernem
Mobilitatskonzept.

Das ubergeordnete Ziel der Mobilitatspla-
nung fur das Alanbrooke-Quartier ist es, das
Areal und vor allem seine griine Mitte von
Individualverkehr mdglichst freizuhalten.
Dieser hochwertige Freiraum soll FuBgan-
gern und Fahrradfahrern vorbehalten sein,
um die attraktiven Flachen auf gut ausgebau-
ten Wegen zu durchqueren. Die Zufahrt zum
Bestand und den neuen Gebauden erfolgt
Uber StichstraBen aus den umlaufenden exis-
tierenden StraBen.

Zum Verkehrskonzept gehort auch eine An-
bindung an den OPNV, die hier durch die
beiden Buslinien 6 und 68 rund um das Areal
sowie die Linie 1 mit der Haltestelle Elsener
StraBBe schon gegeben ist. AuBerdem gibt es
Angebote flur die E-Mobilitat, etwa in Form
einer Ladeinfrastruktur mit 6ffentlichen Statio-
nen, die durch Anschllusse in den jeweiligen
Tiefgaragen sinnvoll erganzt werden.

Theodor-Heuss-Stralte







Erhalten und
erganzen.

Respektvoller Umgang.
Intelligente Aufwertung.
So gelingt der Wandel zu
Stadtwelten der Zukunft.

Die denkmalgeschutzten Bestandsgeb&ude
aus der Kaiserzeit mit ihren vielen Qualitaten
zu erhalten und gleichzeitig fur eine zeit-
geméaBe Wohn- oder auch Gewerbenutzung
bereit zu machen, ist ein wesentlicher Be-
standteil des Konversionsprojekts.

Zeitplan

2018 2019 2020

Konversionsprozess

Die Stadt Paderborn als Verkauferin tber-
nimmt Ruckbau, Bodensanierung und die
Errichtung der Infrastruktur fur das Areal.

Dieser Vorbereitungsprozess endet 2021.

Die Stadt als Partner

Die Stadt Paderborn tritt als Verkaufspartne-
rin im Prozess mit den Investoren auf. Kurze
Wege zwischen den Amtern beschleunigen
Abstimmungsprozesse enorm. Die Immobilien-
entwicklung durch die Verwaltung selbst ist
ein Paderborner Erfolgsmodell mit Tradition.

2021 2022

Schlummernde Schonheiten:
Fassaden aus der Kaiser-

zeit, bald pragender Teil des
Kreativquartiers. :

Prozess




Gute ldeen
scheiltern

b

Kompetenter Diskurs.
Kreative Ansatze.

Die beste Losung findet
sich im Wettbewerb.

Fink & Jocher Architekten und RSK Architekten Scherhans Rehermann
Stadtplaner, Miinchen Part GmbB, Paderborn

Um fur die frisch erworbenen Grundstlcke im Alanbrooke-
Quartier die bestmogliche Gestaltung zu garantieren, hatte
die stadtische Wohnungsgesellschaft (WGP) einen Archi-
tektenwettbewerb ausgelobt. Im Juni 2020 kirte die Jury aus
externen Experten fir Architektur und Freiraumplanung sowie

Viele Gewinner, eine Qualitat

Vertretern von Politik und Verwaltung die besten Entwirfe. MaBgeblich waren fur die Preisrichter vor vergeben. Die Jury sah in den Entwurfen ein
- allem die Umsetzung der hohen stadtebau- hohes Niveau und Potenzial. Mit den vier
lichen Anforderungen und die Qualitat des Gewinnern wird die WGP in ein Verhand-
angebotenen Wohnungs-Mixes mit gut ge- lungsverfahren einsteigen. Geplant ist der
schnittenen, modernen und auch bezahl- Abschluss des Verfahrens im vierten Quartal
baren Wohneinheiten. Letztendlich wurden 2020.

zwei zweite Platze und zwei dritte Platze

Wohnungsgesellschaft Paderborn WGP mbH

Die Grindung der stadtischen Wohnungsgesellschaft im Jahr 2018 erfolgte mit dem Zweck,
eine sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung fir breite Schichten der Be-
vblkerung in der Stadt Paderborn zu gewéhrleisten. Die Gesellschaft wird dabei den Schwer-

punkt auf den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau legen. Die Wohnungsgesellschaft ist im
Rahmen der Erfillung des Gesellschaftszweckes einer sozialen, 6kologischen, 6konomischen
und damit gesamtstadtischen Nachhaltigkeitsaspekten unterliegenden Aufgabenerfillung ver-
pflichtet.
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